PRAAMBEL

Die Gemeinde Offenhauen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020

(BGBI. I S. 587) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S.
350) sowie des Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.(_).8.2007 (GVBI S. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.12.2020 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung uber die bauliche 1. Art der baulichen Nutzung als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.02.2021 ortsiblich bekannt gemacht.
S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung. _ '

@ Mischgebiet 2. In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.
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2. MaR der baulichen Nutzung

T et (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2020

B . wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
D Py 06  Grundfldchenzahl (GRZ) Zeit vom 22.02.2021 bis 26.03.2021 beteiligt.

%A = zB. 1l Zahl der Vollgeschosse 4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.10.2020 wurde mit

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2021 bis 26.03.2021 6ffentlich

3. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

Abs.1Nr.2B B, §§ 22 23 BauNV . . ,
(§9 Abs r auGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 21.04.2021 die Anderung des Bebauungsplanes mit

Begriindung in der Fassung vom 21.04.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

—— Baugrenze
9 beschlossen.

] 4. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . .
.é‘_?_f ! . 13'-,' Natur und Landschaft sowie fur Pﬂanzungen und Erha'tungen (Slegel) Gemeinde Offenhausen, den ...coooveeeiiiiiiiiieen,
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

- ENDERUNG
\\ GELTUNGS

@ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

Sonstige Planzeichen L

Martin Pirner
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Erster Blrgermeister
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
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135 </ e bautchen e etnosse bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
— Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
® o (GR?) Nutzungsschablone und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Es sind mindestens drei grof3- oder mittelkronige Laubbaume oder Obstbaum als .
Hinweis: Bei samtlichen gewerblichen Bau- oder Anderungsvorhaben im Plangebiet ist Hochstamm zu pflanzen. J”’fffﬁ-., %
ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte 4.2 Nadelgeholzhecken oder Schotter-/Kiesgéarten Gber 10 gm und mit weniger als 70% - 6%,/ Q%,Sf
nach TA-Larm in der benachbarten Wohn/Mischgebietsbebauung jeweils eingehalten Bepflanzung sind nicht zulassig. ~ L % 4
werden. Auf den gutachterlichen Nachweis kann bei reinen Anderungsvorhaben im - Q5% &
Einzelfall nur verzichtet werden, wenn sowohl die Gemeinde als auch die zustandige ) Nt-‘”ﬂ \ é»\‘\ﬂ-u; 'é\@{\ _
Immissionsschutzbehdrde einem Verzicht zustimmt C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und . 5 AR = A Breigars
Gestaltungsfestsetzungen %”f@m %,Sf W~ 'g?k&(\
- U3, i / it .
2. MaR der baulichen Nutzung 1.1 Dachform o~ ! o d y v o <, A 4
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) Zulassig: Flachdach, symmetrisches Satteldach mit mittigem First, Walmdach, _ - ey PN &> ' ; {&«a‘ﬁ
2.1 Zahl der Vollgeschosse Zeltdach, Pultdach oder versetztes Pultdach (kombiniertes Dach). _ _ Offenhausen — @*‘9\ .
Maximal 1l Vollgeschosse zulassig. 1.2 Dachneigung Hauptdach y O . : E A
- , Die Neigung muss zwischen und 0° und 28° liegen. ~ \ S Poe PR
22 Grungﬂachengagl GRZ: Ob6 Bei Wandhohe unter 4,5 m (Bauweise 1+D, 2. VollgescholR im DachgeschoR) E'S.Pa%/ R“hﬁga? ) O g G"%?
(88 16, 17 und 19 BauNVvO) Dachneigung bis 48°. . VAT 25 PUNC NN
2.3 GeschoRflachenzahl GFZ: 1,2 D. Hinweise > ° Q & -~ ‘ﬁé"@@
(88 16, 17 und 19 BauNVO) &l w 1 2%, 9% 7S T Y
2.4 Hohenfestsetzung 1. Auf moglichen Oberflachenwasserzufluss wird hingewiesen. " 5 O = . '_" »32(. e o €
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) o . 5 . _ %5, s =T £ dadi
Die maximale Gebaudehéhe im Ml 4 betragt 5,2 m, im MI 6 8,5 m. Gemessen wird von 2 Bei samthc_:hen gewerbllg:hen Bal.J' od_er Anderqngsvgrhaben m P!anggblet €in ™ 3 .’ $57N
der fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie Aul3enkante schalltechruschgr Nachweis zu erbringen Ist, Qass d'PT zulassigen Immlsglons_,rlchtwerte : R Y ' O
AuRRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. First. Die Oberkante des fertigen nach TA-Larm in der benac_hbarten Wohn{M|schgeb|(?tsb_ebauqng jeweils elngehaltgn /7 PP
; : s e . werden. Auf den gutachterlichen Nachweis kann bei reinen Anderungsvorhaben im - /o QP A
ErdgeschogsfuBbodens d_arf maximal 0,30 m Gber dgr_n zuku_nftlgen_ Niveau der Einzelfall nur verzichtet werden, wenn sowohl die Gemeinde als auch die zusténdige YN 2°
Fahfbahn_mltte_ der Er_schlleBungsstra@e oder bergseitig maximal mlt dem vorhandenen Immissionsschutzbehérde einem Verzicht zustimmt /a0 - ol
Gelande identisch sein. Bezugspunkt ist der der an das Straf3enniveau angrenzende © Bayerische Vermessungsverwaltung
Mittelpunkt der Gebaudeseite bzw. der héchste Schnittpunkt des Gebaudes mit dem 3. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen
Gelande. werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
) o ) werden miussen. Archéologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG,
3. (Bgagv,x\te)ls? EauzlllglenéBBagg] rzeznzeg ’Zitgllu:l%/g?r baulichen Anlagen insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. N
S. r. 2 BauGB, un au
3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ‘
Es ist sowohl eine offene wie auch eine geschlossene Bebauung zuldssig.

3.2 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der

Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene G e m e i n d e Offe n h a u S e n

Uberbaubare Grundstticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die

vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Be ba uu n gs p I a nm it G ru n o rd n u n gs p I a n

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO)

4 ) : " 2s A "
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Terrassen sind auch auRerhalb der Woh rweg - 3_Anderu ng

vorgegebenen Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig.
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